
�إعلان هام بخ�سو�ص نطاق �سعر بيع �أ�سهم
 �سركة مجموعة �إعمار مولز �ص.م.ع )قيد �لتاأ�سي�ص( 

و �إدر�ج �أ�سهمها في �سوق دبي �لمالي

�إلحاقا �لى بيان �لاإعلان عن نية عر�س �لا�شهم �لمطروحة للبيع �لذي نم ن�شره بتاريخ 31 �أغ�شط�س 2014، تعلن �شركة 

مجموعة �إعمار مولز �س.م.ع. )قيد �لتاأ�شي�س()ال�شركة( عن �لنطاق �ل�شعري للبيع.

تم تحديد نطاق �ل�شعر ما بين 2.50 درهم و 2.90 درهم لل�شهم �لو�حد.

�أ�شهم  بيع  خلال  من  ذلك  و�شيتم  �لمال  ر�أ�س  من  �شهم   )2.000.000.000( بـ  للبيع  �لمطروحة  �لا�شهم  حجم  يتمثل 

�لموؤ�ش�شين.

�شوف يتم تحديد �شعر �لبيع �لنهائي بناء على عملية �لبناء �ل�شعري. و�شتقوم �ل�شركة بن�شر �إعلان ين�س على �شعر �لبيع 

�لنهائي و�لذي �شين�شر بو��شطة و�شائل �لاإعلانات �ل�شحفية �لمتعارف عليها في دولة �لاإمار�ت �لعربية �لمتحدة.

ولغايات �إدر�ج �أ�شهم �ل�شركة في �شوق دبي �لمالي و�لمقرر بتاريخ 2 �أكتوبر 2014، ي�شر مجل�س �إد�رة �ل�شركة �أن يعلن عن 

�لبيانات �لمالية �لمدققة لل�شركة حتى 30 يونيو 2014 بالاإ�شافة �إلى ملخ�س عن تقرير مجل�س �لاإد�رة.

�إلى قانون  ��شتنادً�  �لمتحدة،  �لعربية  �لاإمار�ت  �لتاأ�شي�س في  �إعمار مولز هي �شركة م�شاهمة عامة قيد  )�شركة مجموعة 

�ل�شركة  مال  ر�أ�س  يبلغ  له،  �لمنفذة  �لوز�رية  و�لقر�ر�ت  له  �لمعدلة  و�لقو�نين   1984 ل�شنة   8 رقم  �لتجارية  �ل�شركات 

13.014.300.000 درهم. �شتعمل �ل�شركة على تاأ�شي�س وتطوير و�إد�رة �لمحلات �لتجارية، تملك و�إد�رة �لمر�كز �لتجارية 

وكل �لن�شاطات و�لخدمات �لمتعلقة بهذه �لمو��شيع، خدمات �إد�رة �لمن�شاآت، تجارة وتربية و�لعناية باأ�شماك �لزينة و�لحيو�نات 

�لحية، �إن�شاء وتطوير و�إد�رة وتملك حد�ئق �لاأحياء �لمائية و�لبحرية وتطوير و�إد�رة وتملك قبة تزلج على �لجليد وكذلك 

�إد�رة وت�شغيل �شالات �لاألعاب �لاإلكترونية و�شالات �ألعاب لت�شلية �لاأطفال وت�شميم و�إنتاج �لاإعلانات؛ ولل�شركة في �شبيل 

تحقيق �أغر��شها �لقيام بكافة �لاأن�شطة و�لقيام بكافة �لاأعمال �للازمة لممار�شة �أن�شطتها ب�شكل �شليم في �لدولة وخارجها؛ 

ويجوز �أن يكون لل�شركة م�شلحة �أو �أن ت�شترك �أو �أن تتعاون �أو �أن ت�شتحوذ، باأي طريقة، مع �أي هيئة �أو �شركة �أخرى، د�خل 

�لاإمار�ت �لعربية �لمتحدة �أو في خارجها، ماد�مت هذه �لهيئة �أو �ل�شركة تز�ول �أعمالًا �شبيهة باأعمال �ل�شركة.(

تقرير لجنة الم�ؤ�ش�شين

�ل�شادة/�لم�شاهمين 

�شركة مجموعة �إعمار مولز

�شركة م�شاهمة عامة

دبي- �لاإمار�ت �لعربية �لمتحدة

تقرير لجنة الم�ؤ�ش�شين

ي�شر لجنة �لموؤ�ش�شين في �شركة مجموعة �إعمار مولز �س.م.ع. )قيد �لتاأ�شي�س(- في ما يلي )ال�شركة( �أن تقدّم تقريرها 

و�لبيانات �لمالية �لمدققة لل�شركة لغايات �لاإدر�ج حتى 30 يونيو 2014 بالاإ�شافة �إلى بيانات مقدمة من مدققي �لح�شابات 

تاريخ 10 �شبتمبر 2014 تو�شح �أي تغير�ت جوهرية بالقو�ئم �لمالية تتعلق بالاأمور �لتالية: )�أ( �لديون �لخارجية )ب( و�أي 

توزيعات للم�شاهمين )�شو�ء كان ذلك من خلال توزيعات �لاأرباح �أو �شد�د قرو�س قدمت لل�شركة من قبل �لم�شاهمين(. 

الأن�شطة الرئي�شية ومراجعة تطّ�ر الأعمال:

�إن �ل�شركة هي قيد �لتاأ�شي�س ك�شركة م�شاهمة عامة وفقاً للقانون �لاإتحادي رقم )8( ل�شنة 1984، على �إثر تحوّلها من 

�شركة ذ�ت م�شوؤولية محدودة �إلى �شركة م�شاهمة عامة بموجب قر�ر �لجمعية �لعمومية غير �لعادية تاريخ 24 �أغ�شط�س 

2014. يبلغ ر�أ�س مال �ل�شركة 13.014.300.000 درهم موزع على 13،014،300،000 �شهم بحيث تبلغ قيمة �ل�شهم 

لعدد )2.000.000.000(  �لموؤ�ش�شين  �أ�شهم  بيع  �لى �شركة م�شاهمة عامة من من خلال  �لتحول  �شيتم  و�حدً.  درهمًا 

�شهم من ر�أ�س مال �ل�شركة. و�إن �أحد �أهد�ف �ل�شركة، من بين �لعديد من �لاأهد�ف �لاأخرى، �ل�شماح للموؤ�ش�شين �لبائعين 

ببيع جزء من ملكيتهم في �لاأ�شهم وفي نف�س �لوقت ي�شيف �شيولة نقدية لتد�ول �لاأ�شهم ويرفع من قيمة و�إ�شم �ل�شركة على 

�ل�شعيد �لدولي. تعتبر �ل�شركة �لمالك و �لم�شغل �لرئي�شي لمر�كز �لت�شوق في �إمارة دبي، �لاإمار�ت �لعربية �لمتحدة. وت�شم 

محفظتها �لعقارية �أربعة مر�كز ت�شوق و 30 مجمع ت�شوق و غيره من عقار�ت �لتجزئة، و�لذين ي�شكلون معاً ما يقرب 5.9 

مليون قدم مربع من م�شاحة �إجمالية �لقابلة للتاأجير كما هو في 30 يونيو 2014، ون�شبة �إ�شغال تعادل 95% من �لم�شاحة 

�لاإجمالية �لقابلة للتاأجير في �لاأ�شهر �ل�شتة �لمنتهية في 30 يونيو 2014.

�إن �أرباح ما قبل �لتاأ�شي�س للفترة �لمبينة �أعلاه مدرجة في �لبيانات �لمرفقة.

بالنيابة عن لجنة الم�ؤ�ش�شين

تاريخ: 14 �شبتمبر 2014

 تقرير مدققي الح�شابات اإلى ال�شادة الم�شاهمين في

 مجم�عة اإعمار م�لز �س.م.ع. )قيد التاأ�شي�س( مرفق ربطا

 البيانات المالية المدققة لل�شركة لغايات الدراج 
حتى 30 ي�ني� 2014 مرفقة ربطا

 اإي�شاحات ح�ل البيانات المالية المدققة لل�شركة لغايات الدراج 
حتى 30 ي�ني� 2014 مرفقة ربطا

بيانات مقدمة من مدققي الح�شابات تاريخ 10 �شبتمبر 2014 ت��شح اأي تغيرات 
ج�هرية بالق�ائم المالية تتعلق بالأم�ر التالية: )اأ( الدي�ن الخارجية )ب( واأي 

ت�زيعات للم�شاهمين )�ش�اء كان ذلك من خلال ت�زيعات الأرباح اأو �شداد قرو�س 
قدمت لل�شركة من قبل الم�شاهمين( مرفقة ربطا

البيانات المالية الفتتاحية )قائمة المركز المالي الإفتتاحية( ل�شركة اإعمار 
م�لز �شركة م�شاهمة عامه وذلك بي�م اإعلان تاأ�شي�س ال�شركة كم�شاهمة عامة 

)2014/09/30(، اإ�شافة اإلى تقرير مدقق الح�شابات الخارجي ب�شاأن البيانات 
المالية الفتتاحية، والإي�شاحات ح�ل البيانات المالية الإفتتاحية.

ملخ�س عن تقرير مجل�س الإدارة

نبذة مخت�شرة عن تاأ�شي�س ال�شركة و اأغرا�شها. 1

لقد تم تاأ�شي�س �شركة مجموعة �إعمار مولز �س.م.ع. )قيد �لتاأ�شي�س( في ما يلي )ال�شركة(بد�يةً ك�شركة ذ�ت م�شوؤولية 
بلغ  مال  بر�أ�س  دي�شمبر 2005،   28 بتاريخ  دبي  �إمارة  �لرئي�شي في  ومقرها  �لمتحدة  �لعربية  �لاإمار�ت  دولة  محدودة في 
300،000 درهم. وبتاريخ 20 يوليو 2014 �شجلت �ل�شركة من خلال ملحق لعقد �لتاأ�شي�س �لخا�س بها زيادة في ح�ش�س 
بقيمة  ح�شة   13.014.000 من  تتكون  و�لتي  درهم،   13.014.000.000 بقيمة  �لحكومية  �ل�شلطات  مع  �لمال  ر�أ�س 
 ،2014 �أغ�شط�س   24 وبتاريخ  درهم.   13.014.300.000 �ل�شركة  مال  ر�أ�س  �أ�شبح  بحيث  ح�شة  لكل  درهم   1.000
و�فقت �لجمعية �لعمومية غير �لعادية للم�شاهمين في �ل�شركة على تحويل �ل�شركة �إلى �شركة م�شاهمة عامة من خلال بيع 
�لموؤ�ش�شين ما لا يقل عن ن�شبة )15%( من ر�أ�س �لمال للاكتتاب �لعام. و�إدر�ج �لاأ�شهم في �شوق دبي �لمالي. وقد و�فقت هيئة 
�لاأور�ق �لمالية و�ل�شلع على ن�شرة �لاكتتاب �لمعدة بهذ� �لخ�شو�س. و�إن �أحد �أهد�ف �ل�شركة ، من بين �لعديد من �لاأهد�ف 
لتد�ول  نقدية  �شيولة  ي�شيف  �لوقت  نف�س  وفي  �لاأ�شهم  في  ملكيتهم  من  جزء  ببيع  �لبائعين  للموؤ�ش�شين  �ل�شماح  �لاأخرى، 

�لاأ�شهم ويرفع من قيمة و�إ�شم �ل�شركة على �ل�شعيد �لدولي.

وكل  �لتجارية  �لمر�كز  و�إد�رة  وتملك  �لتجارية،  �لمحلات  و�إد�رة  وتطوير  تاأ�شي�س  في  �لرئي�شية  �ل�شركة  �أغر��س  تتمثل 
�لن�شاطات و�لخدمات �لمتعلقة بهذه �لمو��شيع، خدمات �إد�رة �لمن�شاآت، تجارة وتربية و�لعناية باأ�شماك �لزينة و�لحيو�نات 
�لحية، �إن�شاء وتطوير و�إد�رة وتملك حد�ئق �لاأحياء �لمائية و�لبحرية وتطوير و�إد�رة وتملك قبة تزلج على �لجليد وكذلك 
�إد�رة وت�شغيل �شالات �لاألعاب �لاإلكترونية و�شالات �ألعاب لت�شلية �لاأطفال وت�شميم و�إنتاج �لاإعلانات؛ ولل�شركة في �شبيل 
تحقيق �أغر��شها �لقيام بكافة �لان�شطة و�لقيام بكافة �لاأعمال �للازمة لممار�شة �أن�شطتها ب�شكل �شليم في �لدولة وخارجها؛ 
ويجوز �أن يكون لل�شركة م�شلحة �أو �أن ت�شترك �أو �أن تتعاون �أو �أن ت�شتحوذ، باأي طريقة، مع �أي هيئة �أو �شركة �أخرى، د�خل 

�لاإمار�ت �لعربية �لمتحدة �أو في خارجها، ماد�مت هذه �لهيئة �أو �ل�شركة تز�ول �أعمالًا �شبيهة باأعمال �ل�شركة.

ال�شتراتيجية الم�شتقبلية. 2

تعتزم �ل�شركة �إلى )1( تحقيق نمو على �لمدى �لطويل من خلال �إد�رة حقيبة �لم�شتاأجر ب�شكل ن�شط، )2( وتعظيم �لعو�ئد 
�لناجمة عن حقيبة �لاأ�شول �لحالية من خلال �لاإد�رة �لن�شطة للاأ�شول و�لتو�شعات بالاإ�شافة �لى تطوير �أ�شول جديدة، 
)3( وفر�س نمو �لتمويل وتوزيعات �لاأرباح مع �لحفاظ على هيكل ر�أ�س �لمال، )4( وتح�شين �لوعي بالعلامة �لتجارية لدفع 

�لاإقبال و دعم نمو مبيعات �لم�شتاأجرين.



�إعلان هام بخ�سو�ص نطاق �سعر بيع �أ�سهم
 �سركة مجموعة �إعمار مولز �ص.م.ع )قيد �لتاأ�سي�ص( 

و �إدر�ج �أ�سهمها في �سوق دبي �لمالي

علاقة ال�شركة باأية �شركات اخرى )�ش�اء كانت اما او تابعة او �شقيقة او حليفة(. 3

فيما يلي هيكل �ل�شركة يبين علاقة �ل�شركة بال�شركات �لاأخرى:

التط�رات الأخيرة و الأحداث الهامة التي مرت بها ال�شركة. 4

تتمثل �لاأحد�ث �لهامة �لتي مرت بها �ل�شركة منذ تاأ�شي�شها بالاآتي:

في 28 دي�شمبر2005: تاأ�ش�شت �ل�شركة في دبي ك�شركة ذ�ت م�شوؤولية محدودة.   -

�ل�شلطات �لحكومية بقيمة 13.014.000.000  �لمال مع  ر�أ�س  �أ�شهم  �ل�شركة زيادة في  يوليو 2014، �شجلت  في 20   -
درهم، و�لتي تتكون من 13.014.000 �شهم بقيمة 1.000 درهم لكل �شهم وذلك من خلال ملحق لعقد �لتاأ�شي�س 
�لخا�س بال�شركة. وتتعلق هذه �لزيادة في �أ�شهم ر�أ�س �لمال باإ�شد�ر �أ�شهم �إ�شافية في �ل�شركة �لى م�شاهميها مقابل 

نقل ملكيات قطع �أر��شي متعلقة بدبي مول و دبي مارينا مول و �شوق �لبحار.

في 24 �أغ�شط�س 2014، و�فقت �لجمعية �لعمومية غير �لعادية للم�شاهمين في �ل�شركة على تحويل �ل�شركة �إلى �شركة   -
م�شاهمة عامة من خلال خلال بيع �أ�شهم �لموؤ�ش�شين ما لا يقل عن ن�شبة )15%( من ر�أ�س �لمال في �كتتاب  عامو�إدر�ج 

�لاأ�شهم في �شوق دبي �لمالي.

�لمبلغ  هذ�  �ل�شركة  و��شتخدمت  �لجديد  �لتمويل  من  درهم  مليون   918 مبلغ  ب�شحب  قمنا   2014 �شبتمبر   2 في   -
بالاإ�شافة �إلى �ل�شيولة �لنقدية �لمتوفرة لدى �ل�شركة ل�شد�د �إجمالي �لمتبقي من قيمة قر�س �لم�شاهم. بالاإ�شافة �لى 
ذلك، في �أغ�شط�س 2014، قمنا بدفع 800 مليون درهم من �لاأرباح �لتي تم �حتجازها ب�شفتها �أرباح نقدية قابلة 

للتوزيع على م�شاهمينا.

الأوراق المالية التي �شبق لل�شركة اإ�شدارها: . 5

قامت �ل�شركة باإ�شد�ر �شكوك بقيمة 750 مليون دولار �أمريكي بتاريخ 18 يونيو 2014.

اأع�شاء مجل�س الدارة . 6

�لجن�شية �لمن�شب �لا�شم 
�لاإمار�ترئي�س مجل�س �لاإد�رة�شعادة/ محمد علي ر��شد �لعبار 

�لاإمار�تع�شو مجل�س �إد�رة غير تنفيذي�أحمد ثاني ر��شد �لمطرو�شي
�لاإمار�تع�شو مجل�س �إد�رة غير تنفيذيعبد�لله �شعيد بن ماجد باليوحة

�لاإمار�تع�شو مجل�س �إد�رة غير تنفيذيعبد �لرحمن حارب ر��شد �لحارب
�لاإمار�تع�شو مجل�س �إد�رة م�شتقل وغير تنفيذيهلال �شعيد �لمري

�لاإمار�تع�شو مجل�س �إد�رة م�شتقل وغير تنفيذيمحمد هادي �أحمد عبد�لله �لح�شيني
لبنان ع�شو مجل�س �إد�رة م�شتقل وغير تنفيذيمحمد مر�د

�لمملكة �لمتحدةع�شو مجل�س �إد�رة م�شتقل وغير تنفيذيريت�شارد �كرز

ن�شبة ملكية اأع�شاء مجل�س الإدارة و المدراء التنفيذيين مع اأقاربهم من الدرجة الأولى في ال�شركة . 7
وال�شركات التابعة لها

�أي  �أو  �ل�شركة  في  �أ�شهم  �أي  �لاأولى  �لدرجة  من  و�أقاربهم  �لتنفيذيين  �لمدر�ء  و  �لاإد�رة  مجل�س  �أع�شاء  من  �أي  يملك  لا 
�شركات تابعة لها.

لئحة بمالكي اكثر من 5% من ا�شهم ال�شركة و عدد ال�شهم الممل�كة. 8

99.9%�شركة �إعمار �لعقارية �س.م.ع 

تقييم مجل�س الإدارة لأداء ال�شركة و اإنجازاتها مقارنة بالخطة الم��ش�عة. . 9

تاأكد �ل�شركة �أن �أد�ءها و�إنجاز�تها يتو�فق مع توقعات �لاإد�رة �لعليا لل�شركة.

ت�شتمر �ل�شركة في تحقيق نمو تدريجي مع تطور�ت �يجابية في مختلف �لقطاعات:

�إجمالي �لعو�ئد في �لن�شف �لاأول من عام 2014 �أعلى بـ 13% من مقابل �إجمالي �لعو�ئد في �لعام �لفائت �إذ بلغت   -
�لعو�ئد 1،258 مليون درهم �إمار�تي )343 مليون دولار �أمريكي(

هام�س �شافي �لربح قبل خ�شم �لعائد و�ل�شر�ئب و�لاإهلاك و�لا�شتهلاك )EBITDA( )كما تم �إعلانه( ز�د من %74   -
�لى 79% كن�شبة من �إجمالي �لاأرباح، بربح قبل خ�شم �لعائد و�ل�شر�ئب و�لاهلاك و�لا�شتهلاك )EBITDA( يبلغ 

999 مليون درهم �إمار�تي )272 مليون دولار �أمريكي( في �لن�شف �لاأول من عام 2014

بلغ 617 مليون درهم  �ذ  �لفائت  �لعام  �لاأرباح في  �إجمالي  بن�شبة 24% مقابل  ز�د  �لفترة  نف�س  �لاأرباح عن  �إجمالي   -
�إمار�تي )168 مليون دولار �أمريكي(

�شهدت �ل�شركة �أد�ء قوي عبر محافظها:  -

قبل خ�شم  �لربح  وهو�م�س  �لم�شتاأجرين  ومبيعات  �لمربع  للقدم  �لايجار  معدل  ومتو�شط  �لاإيجار  عائد  معدل  �رتفاع   •
�لعائد و�ل�شر�ئب و�لاهلاك و�لا�شتهلاك )EBITDA( عبر كافة �لقطاعات �لاأ�شا�شية

قامت �إعمار مولز بنجاح بتجديد و��شتبد�ل وتوقيع عقود �يجار لـ 18% من �لم�شاحة �لاجمالية �لقابلة للتاأجير خلال   •
�لن�شف �لاأول من عام 2014

�رتفاع معدل �لاإيجار �لتعاقدي �لاأ�شا�شي للعقود �لمجددة �أو �لم�شتبدلة و�لمنتهية مدتها في عام 2014 بن�شبة %32   •
)كما في 30 يونيو 2014( مقابل ما تم تحقيقه �لعام �لفائت

ن�شبة م�شاهمة غير الم�اطنين في را�شمال ال�شركة. 10

ن�شبة م�شاهمة غير �لمو�طنين في ر�أ�س مال �ل�شركة هي %0.01.

البيانات المالية التي �شيتم ن�شرها. 11

�شتقوم �ل�شركة بتاريخ 1 �أكتوبر 2014 بن�شر توقعات �لاإد�رة للمو�زنة )و�لتي �شتعك�س �لمركز �لمالي �لافتتاحي( كما هو بتاريخ 
30 �شبتمبر 2014 لمجموعة �إعمار مولز �س.م.ع. و�شتقوم �ل�شركة �أي�شاً بتاريخ 31 �أكتوبر 2014 بن�شر �لح�شابات �لمالية 

�لمر�جعة كما هي ولفترة 9 �أ�شهر و�لمنتهية بتاريخ 30 �شبتمبر 2014، و�شيقوم مدقق ح�شابات �ل�شركة بمر�جعتها.

مجم�عة اإعمار م�لز 

دبي مول ذ.م.م دبي مارينا مول فرع �إعمار مولز 
للدعلانات-فرع

�إعمار �لدولية للمر�كز 
�لتجارية ذ.م.م

�إعمار دبي للمر�كز 
�لتجارية ذ.م.م
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