
�إعلان هام بخ�صو�ص نطاق �سعر بيع �أ�سهم
 �شركة مجموعة �إعمار مولز �ش.م.ع )قيد الت�أ�سي�س( 

و �إدراج �أ�سهمها في �سوق دبي المالي

�إلحاقا الى بيان لاإعلان عن نية عر�ض الا�سهم المطروحة للبيع الذي نم ن�شره بتاريخ 31 �أغ�سط�س 2014، تعلن �شركة 

مجموعة �إعمار مولز �ش.م.ع. )قيد الت�أ�سي�س()ال�شركة( عن النطاق ال�سعري للبيع.

تم تحديد نطاق ال�سعر ما بين 2.50 درهم و 2.90 درهم لل�سهم الواحد.

�أ�سهم  بيع  خلال  من  ذلك  و�سيتم  المال  ر�أ�س  من  �سهم   )2.000.000.000( بـ  للبيع  المطروحة  الا�سهم  حجم  يتمثل 

الم�ؤ�س�سين.

�سوف يتم تحديد �سعر البيع النهائي بناء على عملية البناء ال�سعري. و�ستقوم ال�شركة بن�شر �إعلان ين�ص على �سعر البيع 

النهائي والذي �سين�شر بوا�سطة و�سائل لاإعلانات ال�صحفية المتعارف عليها في دولة لاإمارات العربية المتحدة.

ولغايات �إدراج �أ�سهم ال�شركة في �سوق دبي المالي والمقرر بتاريخ 2 �أكتوبر 2014، ي�سر مجل�س �إدارة ال�شركة �أن يعلن عن 

البيانات المالية المدققة لل�شركة حتى 30 يونيو 2014 بالإ�ضافة �إلى ملخ�ص عن تقرير مجل�س لاإدارة.

�إلى قانون  ا�ستناداً  المتحدة،  العربية  لاإمارات  الت�أ�سي�س في  �إعمار مولز هي �شركة م�ساهمة عامة قيد  )�شركة مجموعة 

ال�شركة  مال  ر�أ�س  يبلغ  له،  المنفذة  الوزارية  والقرارات  له  المعدلة  والقوانين   1984 ل�سنة   8 رقم  التجارية  ال�شركات 

13.014.300.000 درهم. �ستعمل ال�شركة على ت�أ�سي�س وتطوير و�إدارة المحلات التجارية، تملك و�إدارة المراكز التجارية 

وكل الن�شاطات والخدمات المتعلقة بهذه الموا�ضيع، خدمات �إدارة المن�ش�آت، تجارة وتربية والعناية ب�أ�سماك الزينة والحيوانات 

الحية، �إن�شاء وتطوير و�إدارة وتملك حدائق لاأحياء المائية والبحرية وتطوير و�إدارة وتملك قبة تزلج على الجليد وكذلك 

�إدارة وت�شغيل �صالات لاألعاب لاإلكترونية و�صالات �ألعاب لت�سلية لاأطفال وت�صميم و�إنتاج لاإعلانات؛ ولل�شركة في �سبيل 

تحقيق �أغرا�ضها القيام بكافة لاأن�شطة والقيام بكافة لاأعمال اللازمة لممار�سة �أن�شطتها ب�شكل �سليم في الدولة وخارجها؛ 

ويجوز �أن يكون لل�شركة م�صلحة �أو �أن ت�شترك �أو �أن تتعاون �أو �أن ت�ستحوذ، ب�أي طريقة، مع �أي هيئة �أو �شركة �أخرى، داخل 

لاإمارات العربية المتحدة �أو في خارجها، مادامت هذه الهيئة �أو ال�شركة تزاول �أعمالًا �شبيهة ب�أعمال ال�شركة.(

تقرير لجنة الم�ؤ�س�سين

ال�سادة/الم�ساهمين 

�شركة مجموعة �إعمار مولز

�شركة م�ساهمة عامة

دبي- لاإمارات العربية المتحدة

تقرير لجنة الم�ؤ�س�سين

ي�سر لجنة الم�ؤ�س�سين في �شركة مجموعة �إعمار مولز �ش.م.ع. )قيد الت�أ�سي�س(- في ما يلي )ال�شركة( �أن تقدّم تقريرها 

والبيانات المالية المدققة لل�شركة لغايات لاإدراج حتى 30 يونيو 2014 بالإ�ضافة �إلى بيانات مقدمة من مدققي الح�سابات 

تاريخ 10 �سبتمبر 2014 تو�ضح �أي تغيرات جوهرية بالقوائم المالية تتعلق بالأمور التالية: )�أ( الديون الخارجية )ب( و�أي 

توزيعات للم�ساهمين )�سواء كان ذلك من خلال توزيعات لاأرباح �أو �سداد قرو�ض قدمت لل�شركة من قبل الم�ساهمين(. 

الأن�شطة الرئي�سية ومراجعة تطوّر الأعمال:

�إن ال�شركة هي قيد الت�أ�سي�س ك�شركة م�ساهمة عامة وفقاً للقانون لاإتحادي رقم )8( ل�سنة 1984، على �إثر تحوّلها من 

�شركة ذات م��سؤولية محدودة �إلى �شركة م�ساهمة عامة بموجب قرار الجمعية العمومية غير العادية تاريخ 24 �أغ�سط�س 

2014. يبلغ ر�أ�س مال ال�شركة 13.014.300.000 درهم موزع على 13,014,300,000 �سهم بحيث تبلغ قيمة ال�سهم 

لعدد )2.000.000.000(  الم�ؤ�س�سين  �أ�سهم  بيع  الى �شركة م�ساهمة عامة من من خلال  التحول  �سيتم  واحدً.  درهمًا 

�سهم من ر�أ�س مال ال�شركة. و�إن �أحد �أهداف ال�شركة، من بين العديد من لاأهداف لاأخرى، ال�سماح للم�ؤ�س�سين البائعين 

ببيع جزء من ملكيتهم في لاأ�سهم وفي نف�س الوقت ي�ضيف �سيولة نقدية لتداول لاأ�سهم ويرفع من قيمة و�إ�سم ال�شركة على 

ال�صعيد الدولي. تعتبر ال�شركة المالك و الم�شغل الرئي�سي لمراكز الت�سوق في �إمارة دبي، لاإمارات العربية المتحدة. وت�ضم 

محفظتها العقارية �أربعة مراكز ت�سوق و 30 مجمع ت�سوق و غيره من عقارات التجزئة، والذين ي�شكلون معاً ما يقرب 5.9 

مليون قدم مربع من م�ساحة �إجمالية القابلة للت�أجير كما هو في 30 يونيو 2014، ون�سبة �إ�شغال تعادل 95% من الم�ساحة 

لاإجمالية القابلة للت�أجير في لاأ�شهر ال�ستة المنتهية في 30 يونيو 2014.

�إن �أرباح ما قبل الت�أ�سي�س للفترة المبينة �أعلاه مدرجة في البيانات المرفقة.

بالنيابة عن لجنة الم�ؤ�س�سين

تاريخ: 14 �سبتمبر 2014

 تقرير مدققي الح�سابات �إلى ال�سادة الم�ساهمين في

 مجموعة �إعمار مولز �ش.م.ع. )قيد الت�أ�سي�س( مرفق ربطا

 البيانات المالية المدققة لل�شركة لغايات الادراج 
حتى 30 يونيو 2014 مرفقة ربطا

 �إي�ضاحات حول البيانات المالية المدققة لل�شركة لغايات الادراج 
حتى 30 يونيو 2014 مرفقة ربطا

بيانات مقدمة من مدققي الح�سابات تاريخ 10 �سبتمبر 2014 تو�ضح �أي تغيرات 
جوهرية بالقوائم المالية تتعلق بالأمور التالية: )�أ( الديون الخارجية )ب( و�أي 

توزيعات للم�ساهمين )�وساء كان ذلك من خلال توزيعات الأرباح �أو �سداد قرو�ض 
قدمت لل�شركة من قبل الم�ساهمين( مرفقة ربطا

البيانات المالية الافتتاحية )قائمة المركز المالي الإفتتاحية( ل�شركة �إعمار 
مولز �شركة م�ساهمة عامه وذلك بيوم �إعلان ت�أ�سي�س ال�شركة كم�ساهمة عامة 

)2014/09/30(، �إ�ضافة �إلى تقرير مدقق الح�سابات الخارجي ب�ش�أن البيانات 
المالية الافتتاحية، والإي�ضاحات حول البيانات المالية الإفتتاحية.

ملخ�ص عن تقرير مجل�س الإدارة

11 نبذة مخت�صرة عن ت�أ�سي�س ال�شركة و �أغرا�ضها.

لقد تم ت�أ�سي�س �شركة مجموعة �إعمار مولز �ش.م.ع. )قيد الت�أ�سي�س( في ما يلي )ال�شركة(بدايةً ك�شركة ذات م��سؤولية 
بلغ  مال  بر�أ�س  دي�سمبر 2005،   28 بتاريخ  دبي  �إمارة  الرئي�سي في  ومقرها  المتحدة  العربية  لاإمارات  دولة  محدودة في 
300,000 درهم. وبتاريخ 20 يوليو 2014 �سجلت ال�شركة من خلال ملحق لعقد الت�أ�سي�س الخا�ص بها زيادة في ح�ص�ص 
بقيمة  ح�صة   13.014.000 من  تتكون  والتي  درهم،   13.014.000.000 بقيمة  الحكومية  ال�سلطات  مع  المال  ر�أ�س 
 ،2014 �أغ�سط�س   24 وبتاريخ  درهم.   13.014.300.000 ال�شركة  مال  ر�أ�س  �أ�صبح  بحيث  ح�صة  لكل  درهم   1.000
وافقت الجمعية العمومية غير العادية للم�ساهمين في ال�شركة على تحويل ال�شركة �إلى �شركة م�ساهمة عامة من خلال بيع 
الم�ؤ�س�سين ما لا يقل عن ن�سبة )15%( من ر�أ�س المال للاكتتاب العام. و�إدراج لاأ�سهم في �سوق دبي المالي. وقد وافقت هيئة 
لاأوراق المالية وال�سلع على ن�شرة الاكتتاب المعدة بهذا الخ�صو�ص. و�إن �أحد �أهداف ال�شركة ، من بين العديد من لاأهداف 
لتداول  نقدية  �سيولة  ي�ضيف  الوقت  نف�س  وفي  لاأ�سهم  في  ملكيتهم  من  جزء  ببيع  البائعين  للم�ؤ�س�سين  ال�سماح  لاأخرى، 

لاأ�سهم ويرفع من قيمة و�إ�سم ال�شركة على ال�صعيد الدولي.

وكل  التجارية  المراكز  و�إدارة  وتملك  التجارية،  المحلات  و�إدارة  وتطوير  ت�أ�سي�س  في  الرئي�سية  ال�شركة  �أغرا�ض  تتمثل 
الن�شاطات والخدمات المتعلقة بهذه الموا�ضيع، خدمات �إدارة المن�ش�آت، تجارة وتربية والعناية ب�أ�سماك الزينة والحيوانات 
الحية، �إن�شاء وتطوير و�إدارة وتملك حدائق لاأحياء المائية والبحرية وتطوير و�إدارة وتملك قبة تزلج على الجليد وكذلك 
�إدارة وت�شغيل �صالات لاألعاب لاإلكترونية و�صالات �ألعاب لت�سلية لاأطفال وت�صميم و�إنتاج لاإعلانات؛ ولل�شركة في �سبيل 
تحقيق �أغرا�ضها القيام بكافة الان�شطة والقيام بكافة لاأعمال اللازمة لممار�سة �أن�شطتها ب�شكل �سليم في الدولة وخارجها؛ 
ويجوز �أن يكون لل�شركة م�صلحة �أو �أن ت�شترك �أو �أن تتعاون �أو �أن ت�ستحوذ، ب�أي طريقة، مع �أي هيئة �أو �شركة �أخرى، داخل 

لاإمارات العربية المتحدة �أو في خارجها، مادامت هذه الهيئة �أو ال�شركة تزاول �أعمالًا �شبيهة ب�أعمال ال�شركة.

22 الا�ستراتيجية الم�ستقبلية.

تعتزم ال�شركة �إلى )1( تحقيق نمو على المدى الطويل من خلال �إدارة حقيبة الم�ست�أجر ب�شكل ن�شط، )2( وتعظيم العوائد 
الناجمة عن حقيبة لاأ�صول الحالية من خلال لاإدارة الن�شطة للأ�صول والتو�سعات بالإ�ضافة الى تطوير �أ�صول جديدة، 
)3( وفر�ص نمو التمويل وتوزيعات لاأرباح مع الحفاظ على هيكل ر�أ�س المال، )4( وتح�سين الوعي بالعلامة التجارية لدفع 

لاإقبال و دعم نمو مبيعات الم�ست�أجرين.



�إعلان هام بخ�صو�ص نطاق �سعر بيع �أ�سهم
 �شركة مجموعة �إعمار مولز �ش.م.ع )قيد الت�أ�سي�س( 

و �إدراج �أ�سهمها في �سوق دبي المالي

33 علاقة ال�شركة ب�أية �شركات اخرى )�وساء كانت اما او تابعة او �شقيقة او حليفة(.

فيما يلي هيكل ال�شركة يبين علاقة ال�شركة بال�شركات لاأخرى:

44 التطورات الأخيرة و الأحداث الهامة التي مرت بها ال�شركة.

تتمثل لاأحداث الهامة التي مرت بها ال�شركة منذ ت�أ�سي�سها بالآتي:

في 28 دي�سمبر2005: ت�أ�س�ست ال�شركة في دبي ك�شركة ذات م��سؤولية محدودة.  	-

ال�سلطات الحكومية بقيمة 13.014.000.000  المال مع  ر�أ�س  �أ�سهم  ال�شركة زيادة في  يوليو 2014، �سجلت  في 20  	-
درهم، والتي تتكون من 13.014.000 �سهم بقيمة 1.000 درهم لكل �سهم وذلك من خلال ملحق لعقد الت�أ�سي�س 
الخا�ص بال�شركة. وتتعلق هذه الزيادة في �أ�سهم ر�أ�س المال ب�إ�صدار �أ�سهم �إ�ضافية في ال�شركة الى م�ساهميها مقابل 

نقل ملكيات قطع �أرا�ضي متعلقة بدبي مول و دبي مارينا مول و �سوق البحار.

في 24 �أغ�سط�س 2014، وافقت الجمعية العمومية غير العادية للم�ساهمين في ال�شركة على تحويل ال�شركة �إلى �شركة  	-
م�ساهمة عامة من خلال خلال بيع �أ�سهم الم�ؤ�س�سين ما لا يقل عن ن�سبة )15%( من ر�أ�س المال في اكتتاب  عامو�إدراج 

لاأ�سهم في �سوق دبي المالي.

المبلغ  هذا  ال�شركة  وا�ستخدمت  الجديد  التمويل  من  درهم  مليون   918 مبلغ  ب�سحب  قمنا   2014 �سبتمبر   2 في  	-
بالإ�ضافة �إلى ال�سيولة النقدية المتوفرة لدى ال�شركة ل�سداد �إجمالي المتبقي من قيمة قر�ض الم�ساهم. بالإ�ضافة الى 
ذلك، في �أغ�سط�س 2014، قمنا بدفع 800 مليون درهم من لاأرباح التي تم احتجازها ب�صفتها �أرباح نقدية قابلة 

للتوزيع على م�ساهمينا.

55 الأوراق المالية التي �سبق لل�شركة �إ�صدارها: .

قامت ال�شركة ب�إ�صدار �صكوك بقيمة 750 مليون دولار �أمريكي بتاريخ 18 يونيو 2014.

66 �أع�ضاء مجل�س الادارة .

الجن�سية المن�صب الا�سم 
لاإماراترئي�س مجل�س لاإدارة�سعادة/ محمد علي را�شد العبار 

لاإماراتع�ضو مجل�س �إدارة غير تنفيذي�أحمد ثاني را�شد المطرو�شي
لاإماراتع�ضو مجل�س �إدارة غير تنفيذيعبدالله �سعيد بن ماجد باليوحة

لاإماراتع�ضو مجل�س �إدارة غير تنفيذيعبد الرحمن حارب را�شد الحارب
لاإماراتع�ضو مجل�س �إدارة م�ستقل وغير تنفيذيهلال �سعيد المري

لاإماراتع�ضو مجل�س �إدارة م�ستقل وغير تنفيذيمحمد هادي �أحمد عبدالله الح�سيني
لبنان ع�ضو مجل�س �إدارة م�ستقل وغير تنفيذيمحمد مراد

المملكة المتحدةع�ضو مجل�س �إدارة م�ستقل وغير تنفيذيريت�شارد اكرز

77 ن�سبة ملكية �أع�ضاء مجل�س الإدارة و المدراء التنفيذيين مع �أقاربهم من الدرجة الأولى في ال�شركة .
وال�شركات التابعة لها

�أي  �أو  ال�شركة  في  �أ�سهم  �أي  لاأولى  الدرجة  من  و�أقاربهم  التنفيذيين  المدراء  و  لاإدارة  مجل�س  �أع�ضاء  من  �أي  يملك  لا 
�شركات تابعة لها.

88 لائحة بمالكي اكثر من 5% من ا�سهم ال�شركة و عدد الا�سهم المملوكة.

99.9%�شركة �إعمار العقارية �ش.م.ع 

99 تقييم مجل�س الإدارة لأداء ال�شركة و �إنجازاتها مقارنة بالخطة المو�وضعة. .

ت�أكد ال�شركة �أن �أداءها و�إنجازاتها يتوافق مع توقعات لاإدارة العليا لل�شركة.

ت�ستمر ال�شركة في تحقيق نمو تدريجي مع تطورات ايجابية في مختلف القطاعات:

�إجمالي العوائد في الن�صف لاأول من عام 2014 �أعلى بـ 13% من مقابل �إجمالي العوائد في العام الفائت �إذ بلغت  	-
العوائد 1,258 مليون درهم �إماراتي )343 مليون دولار �أمريكي(

هام�ش �صافي الربح قبل خ�صم العائد وال�ضرائب ولاإهلاك والا�ستهلاك )EBITDA( )كما تم �إعلانه( زاد من %74  	-
الى 79% كن�سبة من �إجمالي لاأرباح، بربح قبل خ�صم العائد وال�ضرائب والاهلاك والا�ستهلاك )EBITDA( يبلغ 

999 مليون درهم �إماراتي )272 مليون دولار �أمريكي( في الن�صف لاأول من عام 2014

بلغ 617 مليون درهم  اذ  الفائت  العام  لاأرباح في  �إجمالي  بن�سبة 24% مقابل  زاد  الفترة  نف�س  لاأرباح عن  �إجمالي  	-
�إماراتي )168 مليون دولار �أمريكي(

�شهدت ال�شركة �أداء قوي عبر محافظها: 	-

قبل خ�صم  الربح  وهوام�ش  الم�ست�أجرين  ومبيعات  المربع  للقدم  الايجار  معدل  ومتو�سط  لاإيجار  عائد  معدل  ا	رتفاع  •
العائد وال�ضرائب والاهلاك والا�ستهلاك )EBITDA( عبر كافة القطاعات لاأ�سا�سية

قامت �إعمار مولز بنجاح بتجديد وا�ستبدال وتوقيع عقود ايجار لـ 18% من الم�ساحة الاجمالية القابلة للت�أجير خلال  	•
الن�صف لاأول من عام 2014

ا	رتفاع معدل لاإيجار التعاقدي لاأ�سا�سي للعقود المجددة �أو الم�ستبدلة والمنتهية مدتها في عام 2014 بن�سبة %32  •
)كما في 30 يونيو 2014( مقابل ما تم تحقيقه العام الفائت

1010 ن�سبة م�ساهمة غير المواطنين في را�سمال ال�شركة

ن�سبة م�ساهمة غير المواطنين في ر�أ�س مال ال�شركة هي %0.01.

1111 البيانات المالية التي �سيتم ن�شرها

�ستقوم ال�شركة بتاريخ 1 �أكتوبر 2014 بن�شر توقعات لاإدارة للموازنة )والتي �ستعك�س المركز المالي الافتتاحي( كما هو بتاريخ 
30 �سبتمبر 2014 لمجموعة �إعمار مولز �ش.م.ع. و�ستقوم ال�شركة �أي�ضاً بتاريخ 31 �أكتوبر 2014 بن�شر الح�سابات المالية 

المراجعة كما هي ولفترة 9 �أ�شهر والمنتهية بتاريخ 30 �سبتمبر 2014، و�سيقوم مدقق ح�سابات ال�شركة بمراجعتها.

مجموعة �إعمار مولز 

دبي مول ذ.م.م دبي مارينا مول فرع �إعمار مولز 
للدعلانات-فرع

�إعمار الدولية للمراكز 
التجارية ذ.م.م

�إعمار دبي للمراكز 
التجارية ذ.م.م

مجمع الذهب والالما�س 
مركز الرو�ضة ذ.م.مذ.م.م

 %99 �%99 	%99

 %99 �%99


